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2 Poslovni broj: 4-Su-317/2021

3. Uvidom u rjesenje ji 2 suda u Brodu od 14.
studenog 2017., poslovni broj: 4 Sw344l2017 utvrdeno je da podnositelju zahtjeva s
danom 14 uudanog 2021 istie vrijeme na ko,s je imenovan za obavijanje posiova

RE HRVATSKA sudskog Vi gi i
ZUPANIJSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD 4. Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za
zahtieva prema odredbi Clanak 12. stavka 5. Pravilnika, rijedeno je kao u rzmc:
URED PREDSJEDNIKA fiedenja
Poslovni broj: 4-Su-317/2021 5. Ponovno imenovani stalni sudski viestak ne daje prisegu sukladno odredbi &lanka

12. stavka 7. Pravilnika.
Slavonski Brod, 9. studenog 2021

Sutkinja oviadtena obavijati
poslove sudske uprave

RJESENJE

Dubravka Simi¢

Sutkinja oviadtena obavfjati poslove sudske uprave, Dubravka Simi¢, povodom

zahtjeva pravne osobe "SB CONSULTING™ |.d.0.0. za projekiiranje | nadzor iz

Slavonsko Broda, Ksavera Sandora Dalskog 10, zastupane po direktoru Dubravku

Celebija, dipl. ing. iz Slavonskog Broda, temeljem &lanka 125 stavka 4. Zakona o

sudovima ("NN" broj 28/13.33/15. 82/15. i 82/16) u vezi ¥anka 4. Pravinika o Dostaviti:

stalnim sudskim vjestacima ("NN" br. 38/14. i 123/15, dalje u tekstu: Praviinik), 1 " SB Consulting®j.d.o.0. iz Stavonskog Broda . K.§.Dalskog 10

sudovi - Slav. Brod | PoZega
3 Ministarstvo pravosuda, Zagreb
rijedio je 4. Spis e

1. Pravnoj osobi “SB Consutting” j.d.0.0. za projektiranje i nadzor (OIB: 12443068329)
MBS 030177279 iz Slav. Broda, Ksavera Sandora Daiskog 10

s danom 14. je posiova sudskog viestaenja iz
podrugja graditeljstva i pmcpnenekranu\anavnhmodl(W) godine.

1. Imenovana pravna osoba du#na je sukladno odredbi &lanka 9. stavka 3. Pravilnka
u svakoj kalendarskoj godini dostaviti dokaz o zakfjuSenom Ugovoru o osiguranju za
tekuéu godinu, jer ¢e u protivnom, sukiadno odredbi &lanka 13. stavka 1. totke 7.
Pravilnika, biti razrijeen.

ObrazioZenje
1. Pravna osoba SB Consuiting” jd.o.0. za jekticanje | nadzor iz
Broda, Ksavera $andora E)alskog 10, podnio je sukladno odredbi élanka 12. stavka
2. zahtjev je poslova sudskog
i zapodm&e s i procjene

2. Iz priloZenih dokaza uz zahtjev proizlazi da podnositelj moibe kao pravna osoba
ispunjava potrebne uviete za ponovnim imenovanjem.

4. Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovnim imenovanjem
podnositelja zahtjeva prema odredbi &anka 12. stavka 5. Pravilnika, rjeSeno
je kao u izreci (jefenja.

REPUBLIKA HRVATSKA

5. Panovno imenovani stalni sudski vieStak ne daje prisegu sukiadno adredbi
g B8RO0 &anka 12. stavka 7. Praviinka.
URED PREDSJEDNIKA R
/ Sutkinja oviadtena obavijati
Postovni broj: 4-5u-214/2021 { sudska uprave
Stav. Brod, 26. svibnja 2021
\ Dubravka Simic
RIESENJE

blvuw/
Sutkinja obaviat mn sudske uprave u
ZMMuSthom na temefju Ganka 126.

voae:-m‘zn:-mtz M‘”‘h”i’ﬁ ktackna (AL Commas
u a o stalnim
o g vieStacima (NN" ; mmsm.m,xs,mu
mmxswtqnmwm by wo’“"“mzwa“"‘
4. Ministarstvo pravosuda i uprave, Zagreb
rijeSila je §. Spis
1. Dubravko Celebia, dipl. ing. grad., OIB 78317002408, sin

Antuna i Nade r. Mitaginovié, rod. 26. -mmm u Zagrebu, s
u Stav. Brodu, K. 8. Balskog 14, drfavianin Republike Hevatske

s danom 9. wm ponovno se imenuje stalnim sudskim
za podrutje | procjenu na wijeme od 4
(Md)godha

Il Imenovani staini sudski vietak duZan je sukdadno odredbi
Canka. 9. stavka 1. u svakoj kalendarskoj godinu dostaviti dokaz o

2. [z priloZenih dokaza uz zahtjev proiziazi da podaosite§ molbe kao fizitka
osoba ispunjava potrebne imenovanjem

uviete za ponovnim
3. Uvidom u Mmlmm“m Brodu od 9. lipnja
2017., broj 4-Si utvrdeno je da zahfjeva s danom 9.

lipnja 2021. istite vrijeme na Whmnnmm ta da ne
postoje zapreke iz &anka 49. Zakona o drZavnim slutbenicima.
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1.

ZADATAK
Naruditelj : Daidzi¢ Igor, Ulica Vjenceslava Novaka 39, 35 000 Slavonski Brod, OIB 53398892798
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Lokacija: Ulica 108. brigade ZNG, 35 000 Slavonski Brod

z.k.ul. 2145, k.¢. 1086/1 (suvlasnicki udio 10.), k.o. Brodski Varo$
Upuceni smo izraditi Procjenu trziSne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vagem nalogu a temeljem nase
ponude i VaSeg prihvata iste. Kako smo razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavci izostanka investicijskih
ulaganja u nekretnine u dogledno vrijeme. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,
rzi$no odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narugitelja, a posebno
sukladno Opéim uvjetima procjene.
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% IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koristeni
su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena ), a koji su
dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih stranica: Katastarske uprave,
ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda. Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su
prema naSim saznanjima isti to¢ni.

Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenili smo u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i odredbama te pravilima

struke.
Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz aspekta:

kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheologkih ostataka i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na trzisnu
vrijednost zemljista.

Procjena trZiSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemlji§tu ne postoje
elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Procijenitelj:
Dubravko Celebija, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnit

< DUBRAVKO CELEBIJ
“ dipl. ing. grad. o
> Slavonski Brod o
%, K. . Dalskog 10 $
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Lokacija : Ulica 108. brigade ZNG, 35 000 Slavonski Brod
Naruéitelj: Daidzic¢ Igor. Ulica Vjenceslava Novaka 39. 35 000 Slavonski Brod, OIB 53398892798

Korisnik procjene: -
Dan kakvoce 23.10.2023.
Dan vrednovanja  23.10.2023.

Osnova procjene : TrziSna vrijednost
Namjena procjene : Posao sa financijskom institucijom
Regija Regija 3 - Slavonija
Zupanija - trzi$na zona 1210 Brodsko-posavska Zupanija — zona 1
Trzi8ni polozaj 2. Veliki gradovi u unutra$njosti + more manje atraktivne lokacije
Kategorija lokacije / tip lokacije 11 / C
Z.K. izvadak: 0d 22.10.2023.
Op¢inski sud: Slavonski Brod
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina Cest (m2)
K.O. Zkul zCbr udio K.O ké.br. pos. List
Slavonski Brod 2145 1086/1 10. Slavonski Brod 1086/1 8800 4518
Opis nekretnine: Orascic, dvoriste
PovrSina Cest: 4.518 m2
Vlasnik: zkul 2145 1/1 Stiva d.o.o., Slavonski'Brod, Naselje A. Hebranga
Teret: NEMA, sukladno upisu u ZK
Legalitet: Nekretnina upisana u ZK i Katastar.

Podaci u ZK i Katastru uskladeni
Nekretnina ima direktni pristup na JPP

Onetiscenja Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje
Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke
Klasifikacija nekretnine - Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Razvoj (dozvole) -
Napomene : -

Trzisna vrijednost:

k.¢. 1086/1 103.190,77 € ili 777.490,87 Kn
udio 260/4518 5.938,38 € ili 44.742,72 Kn
OVLASTENI PROCJENITELIJ: DIREKTOR :

Dubravko Celebija

(\‘ mﬁx Ines Celebija Py —
N lli%4p Ensurrings

‘ o
= DUBRAVKO CELEBIJA 2

PROJEKTIRANIEINADZOR®
Ksavera Sandora Dalskog 14, Slavonski Brod

W dipling. grad. g 018:12443068329
= Slavonski Brod iy

K-8 Dalskog 10 &
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G LOKACIJA

MAKRO

4

Slavonskt
Brod

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoisto¢nu Europu. Granic¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji
dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovni$tva. a najznacajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovnistva.
Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povrSina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike
europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediste zemlje.

Prema politi¢kom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska
je Clanica Vijeéa Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje
Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

:u... L sd Ll ,;,:-n::..
Slavonski Brod jest grad u isto¢noj Hrvatskoj te industrijsko, kulturno, upravno, sudsko i financijsko srediste Brodsko-
posavske Zupanije. Po veliini, broju stanovnika i zna¢aju drugi je grad u Slavoniji.

Nekretnina je gradevinsko zemljiste koje se nalazi u sredidnjem dijelu grada Slavonski Brod uz industrijski kompleks Puro
Dakovi¢. Cestica u naravi predstavlja dvorite oko zgrada koje se nalaze na katastarskim &esticama 1086/3, 1086/2, 1086/4,
1086/5 i 1086/6. Cestica se nalazi u K zoni te je okuZena poslovnim zgradama i zemljistima sli¢ne namjene.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na trziSte nekretnina u
Hrvatskoj, veé i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste. Kamata na kredite je i dalje iznimno niska, a drzanje novca u banci
nije isplativo, pa mozemo zakljuciti da je to glavni razlog povecanog interesa za ulaganja u nekretnine.

Zbog povecane koli¢ine novca na trziStu. raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagate u nekretnine. Za stabilizaciju
globalnog trziSta bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo, kako bi mogao zapodeti novi
gospodarski ciklus. O¢ekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i
interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i
na Hrvatsku, uz neke specifikume trzista, poput utjecaja potresa, potraZnje za turisti¢kim nekretninama i subvencije stambenih
nekretnina. [ dalje cjenovno prednjace novosagradene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako
se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim veéim urbanim sredinama u Hrvatskoj.

Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trZi§no vrlo aktivni, dok je
ostatak Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom padu. lako su cijene gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se
cijene novogradnje poprili¢no razlikuju. U veéini gradova sjeverne, sredi§nje i istone Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2,
u Zagrebu c¢e najbolji novosagradeni stanovi dose¢i 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle
iskljucivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji opravdati traZenu visu cijenu.
Ne pomaze trziStu niti euforija laznih i pogresnih naslova o neostvarenim cijenama i informacije sveznajuéih o nevidenim
transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac $to ¢ini vecinu kupaca u tkz. obalnim Zupanijama, ali se promet
ponajvise odvija tijekom turisticke sezone. Mozemo zakljugiti da je nakon vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak
usporila dolaskom zime. Primjecujemo da kupci traZe kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova jos
viSe polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisti¢ki sredenom
okruzenju, od onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira pa éak i pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljece, za kada je najavljen novi ciklus subvencija. Cijene su ve¢
toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana, odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni koji su ionako
namjeravali kupiti stan. TraZene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj stopi od stope rasta realiziranih cijena.
ZakljuCujemo da se trziSte ipak polako, ali sigurno vraca u realnije okvire. Pomogao bi i zavr$etak pandemije.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijh nekretnina s jedne strane i onih starijih i manje kvalitetnih s druge strane, bit
¢e sve vece. TrziSte ¢e se i dalje usporavati uz blagi prosjecan pad cijena nakon protoka subvencija i dolaska hladnijih dana.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 23.10.2023. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Sluzili smo se podacima dostavljenim od strane Narugitelja kao i javno dostupnim podacima iz zemlji$nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PoloZzaj sjeverni dio grad Slavonskog Broda

Oblik vise od 1:5

Topografija terena ravno

Infrastruktura uz parcelu

Pristup na JPP ima

Nefinancijski tereti Nema

Namjena zemljista K zona - gospodarska namjena-poslovna (P=5.933m2) / dio sa juzne strane u Z zoni (P=512m2)
Prostorno-planska dok GUP Grad Slavonski Brod

Dozvole -

Ostalo -

Stanje: Nekretnina je trenutno neizgradeno gradevinsko zemljiste.

£

= §5
! - ®
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obicaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuci u obzir sve ¢injenice o nekretnini te trZisno dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trZidtu. Ovaj pristup je
zasnovan na podacima sa trZiSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne u
smislu Regulative 575 EU ¢l 199, §ta jo$ uvijek nije situacija u RH.

Nas pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraGunava se koristenjem koeficjenata za preraSunavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti
za preracunavanje znaCe da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznacavaju
suprotno. Umnozak povrSine zemljiSta i vrijednosti m2 daje trzinu vrijednost. Preradunavanje iz jedne u drugu mjeru
koristenja (Ki) definirana je Pravilnikom o metodama procjene-Prilog 11 preko koeficjenta za preracunavanje (KP)
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Usporedne nekretnine - gradevinsko zemljiste

Za potrebe ove procjene izvrili smo istraZivanje lokalnog trziSta i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i
realiziranih kupoprodaja za predmetno podrudje.

Nekretnina 1

Zemljiste u gradu Slavonskom Brodu. Zemljiste je povrSine 2.597,00 m2, namjena gradevinsko zemljite. Kupoprodaja je
obavljena 22.03.2022. za iznos od 66.401 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Nekretnina 2

Zemljiste u gradu Slavonskom Brodu. Zemljiste je povrSine 1.253,00 m2, namjena gradevinsko zemljiste. Kupoprodaja je
obavljena 12.07.2021. za iznos od 29.813 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Nekretnina 3
Zemljiste u gradu Slavonskom Brodu. Zemljiste je povrsine 1.200,00 m2, namjena gradevinsko zemljiSte. Kupoprodaja je
obavljena 05.06.2020. za iznos od 30.183 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

lnformacsse Ao

Wzt atributs Vrijedeost atributs
1D 785 sz

B ] GRADEVINSKO ZEMUIISTE (62)
N PY) 4815342

vrvta ugovora P - KUPOPRODAIA

Datiam priog evidentiens ugors 4 XE .092002

Powrlies  procwtss 259700

Vesednost pesretrie (KN) 500.000,00

Gatun ugovera nm202

POREZT:
NAPOMENA: 73 kupoprodsse e its semigita o iskassen] cjent prkazsss j yripdee
POV, el i pr

o Proriet podizele pova Ne
« Stopa PDV-a (%) 3
o POV ukipten u peiazans Ofert 3
 Opteacie 3
L Status podatics PROVEDENA EVALUACTIA
Cyenov blok KOLONDA - POSLOVHO

GOSPODARSKA HAM
Pretestn nsmpens crenovag bicka 3 DENA

tnformacipe s
Naziy stributa Vitjednost atrituta
1D 2% 1603860
Vrsta nekretrine GRADEVINSKO ZEMRSTE (G2)
e (Pu) w675931
Vrsta wgovors P KUPOPRODAIA
Datum Drvog evidentrania Wgovor  ZKC- 2002200
Fovriin u promety 1.252,00
Vrijndngst nekretrine (KN) 12449654
Datum ugovora 12072021
eoREzI:
u i Vst Zemigita u o) Cferd prikazena e
“ripednost POVR socHede | procvet njegovo] raplat
* Promet pocijele placantu PINV-a &E
« Stopa POV-a (%) 25
« POV ubiaten u priazano] cient NE
* Optiesnje NE
Statiss podatka PROVEDENA EVALUACTIA

DR, ANTE STARCEVIC
POSLOVNO 1

- GORPODARSKA
editnn g chnrigbicta K conmopRsea svesa

Naziv atributa Vrtjednost atributa
0 2x¢ 1296318
\esta nedsetnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (G2)
1o P () 295406
Vrsta ugovors &P - KUPOPRODAIA
Datun prvog evidentiangs ugovora u ZHC-y 07.08.2020
Arerting u promet 1,200,00
Virijacnost nekretrioe (KN) 2rar9.73
Osturn ugovora 05.06.2020

« Promet pocijete pladacks PIV-2 ne
* Sk0pa POV-8 (%) 25
- POV ukgulen u prikarenc] ol -
e
Fatus podetia PROVEDENA EVALUACTIA
B Cpenowmi blok BRODSKI VARDS - POSLOVNO
i rogns cenovpog ks K GOSPODARSKA NAHIENA

(

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina
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5.2. Izracun vrijednosti zemljiSta

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Slavonski Brod Slavonski Brod Slavonski Brod Slavonski Brod
<§t Lokacija u naselju u naselju u naselju u naselju
o <Zﬂ Nekretnina grad zemljiste grad zemljiste grad zemljiste grad zemljiste
(E =|lzvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
8 ol Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
= i Datum transakcije/objave 4Q2023 1Q2022 3Q2021 202020
Z{Povrsina (m2) 4.518 2.597 1.253 1.200
Cijena (€) - 66.401 29.813 30.183
Cijena po m2 - 25,6 23,8 25,2
Protok vremena 4Q2023 1Q2022 3Q2021 2Q2020
DZS indeksi cijena nekretn. 165,78 132,32 122,62 115,90
Vremensko uskladenje - 25.3% 35.2% 43,0%
Korigirana vrijednost po m2 - 32,04 32,17 35,97
2 |Lokacija-kategorija dobra slicna slicna sli¢na
Z |korekcija = 0% 0% 0%
<>: Utjecaj buke neznatan neznatan neznatan neznatan
£ |korekcija . 0% 0% 0%
Q)
; Velidina 4518 2.597 1.253 1.200
= korekceija - -5% -10% -10%
; Oblik nepravilan do 1:2,5 vise od 1:5 vise od 1:5
N |korekcija - -30% -20% -20%
=
E Topografija ravno ravno ravno ravno
5 [korekcija . 0% 0% 0%
5 Namjena grad zemljiste grad zemljiste grad zemljiste grad zemljiste
< |korekeija - 0% 0% 0%
Infrastruktura uz parcelu na parceli na parceli na parceli
korekcija - 0% 0% 0%
Ukupno korekceija - -35% -30% -30%
Korigirana vrijednost po m2 22,84 20,8 22,5 252
< Ukupno korigirana cijena 22,8 20,8 225 252
2 [Odstupanje od prosjeka 2,0 -0,3
& |Kvadrat odstupanja 9,6 4,1 0,1
2 Standardna devijacija - o 8
S |Dvosturuka devijacija - 20 ,6
gv Odstupanje od prosjeka 9% 1% 10%
L |(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
< Odstupanje od 26 (%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljiSta 4.518,00 m2
Vrijednost po m2 22,84 €/m2
Trzisna vrijednost 103.190,77 €
SB Consulting 12

159/2023



F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni, a nakon obrade i izrauna za

za nekretninu: Gradevinsko zemljiste
na adresi: Ulica 108. brigade ZNG, 35 000 Slavonski Brod
z.k.ul. 2145, k.¢. 1086/1 (suvlasnic¢ki udio 10.), k.o. Brodski Varos

narucditelj: Daidzi¢ Igor, Ulica Vjenceslava Novaka 39, 35 000 Slavonski Brod, OIB 53398892798
Misljenja smo da je na dan 23.10.2023.

TRZISNA VRIJEDNOST

k.€. 1086/1 Srednji te¢aj HNB

103.190,77 EUR ili 777.490,87 KN 7,5345
udio 260/4518
5.938,38 EUR ili 4474272 KN

OVLASTENI PROCJENITELJ DIREKTOR

DUBRAVKO CELEBIJA, d.j INES CELEBIJA, univ.bacc.oec.

Stalni sudski vje$tak za grag ‘

=hi%n @DNSULTIng

PROJEKTIHANJE I NADZOR®
Ksavera Sandora Dalskog 14, Slavonski Brod
018:12443068329

Slavonski Brod
K. §. balskog 10

U SI. Brodu listopad 2023 . godine

SB Consulting 13 159/2023




G. PRILOZI
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PRILOG 1




FOTOGRAFIJE







PRILOG 2



o NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 22.10.2023. 22:11

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15597/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 2145

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 10 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
. (kat. jutro| ¢hv m2
cestice)
1. |1086/1 |DVORISTE ORASCIC 4518
UKUPNO: 4518
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
10. Suvlasnicki dio: 260/4518
STIVA DOO MB 0916242, SLAV. BROD, NAS. A. HEBRANG 4/5
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | 1znos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.10.2023.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.10.2023. 22:21:33

Stranica: 1




NESLUZBENA KOPIJA

=

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI

BROD

Stanje na dan: 18.10.2023. 21:34

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SLAVONSKI BROD (Mbr. 328758)

Posjedovni list: 8800

Udio Prezimne i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1143/4518 |PURO DAKOVIC GRUPA DD. ULICA DR. MILE BUDAKA 1. 35000 SLAVONSKI BROD. 58828286397
HRVATSKA (VLASNIK)
78/4518 |PURO DAKOVIC TC MIGALOVCI DOO. (VLASNIK)
606/4518 |PURO DPAKOVIC TP DD. (VLASNIK)
947/4518 |PURO DPAKOVIC GRUPA DD. ULICA DR. MILE BUDAKA 1. 35000 SLAVONSKI BROD. 58828286397
HRVATSKA (VLASNIK)
260/4518 |STIVA DOO MB 0916242, SLAV. BROD. NAS. A. HEBRANG 4/5 (VLASNIK)
921/4518 |PD SPECIJALNA VOZILA D.D.. SLAV. BROD. DR. MILE BUDAKA BR. 1 (VLASNIK) 68807280553
563/4518 |DURO DAKOVIC INDUSTRIJSKA RJESENJA D.D. U STECATU, ULICA 108. BRIGADE 30530221804
ZNG 40. 35000 SLAVONSKI BROD. HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
el & Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske Poviiina/ Broi Posebni
| & | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 D L] pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1086/1  |ORASCIC 4518 18
DVORISTE 4518
Ukupna povr$ina katastarskih Eestica 4518

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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" ng NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SLAVONSKI BROD
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.c 1086/1
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 18.10.2023.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno myjerilo 1:1000

1081/3
10¢p/3
1085/3 1082/1

1046/11
——
=]

——

| 1079/4

1104

1072/

1086/3

i T —_— 1086/5 1086/6

-l !
. o 1085/2 L

1099/2

072fs 1 1099/3
1032 10997

1099/4

4946/2
4946/1




.




SB CONSULTING j.d.o.o.
Ulica Ksavera Sandora Palskog 14

S B ( O N S U L l I N G O 35000 Slavonski Brod
O sbeconsulting.uprava@gmail.com

Tel.: 091/ 10 000 88

PROJEKTIRANJEINADZOR —9 PBZ IBAN: HR9523400091110816620

DAIDZIC IGOR
Ulica Vjenceslava Novaka 39

35 000 Slavonski Brod
OIB 53398892798

RACUN br. 89/1/1

Datum raduna:  Sifra kupca:  Datum isporuke:  Dospijece raduna:
23.10.2023. 23.10.2023. 25.10.2023.

R.B. STAVKA J.M. | KOLICINA CIJENA UKUPNO

Izrada procjembenog elaborata trziSne vrijednosti
1. |nekretnina za z.k.ul. 2145, k.¢. 1086/1, suvlasnicki kom 1,00 240,00 240,00 €
udio 10, k.o. Slavonski Brod

240,00 €

PDV: 25% 60,00 €
Ukupno EUR: 300,00 €
2.260,35 kn

Fiskalizacija rac¢una
Nacin placanja  Oznaka operatera  Datum  Vrijeme
Transakcijski racun 1 23.10.2023. 14:26

Napomena
Odgovorna osoba za izdavanje racuna

Ines Celebija
Direktor
Ines Celebija, univ.bacc.oec.







